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ACTA

Expedient nam. Organ col-legiat

,;E; JGL/2024/46 Junta de Govern Local

: DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

25 / de novembre / 2024

Durada:
Des de les 9:04 fins a les 9:25

Lloc:
Sala de Juntes

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024

d6a1f1017c2668a06a42aa

1/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'organ, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

ASSISTENCIA A LA SESSIO :

Nuam. d'identificacio Nom i Coghoms Assisteix g
43169244S Antoni Nicolau Martin Si é
43155400V Beatriz Casanova Fuentes |Si 8 E
43126108G ESTEFANIA GONZALVO Si %éﬁ%
GUIRADO §§§

43095951T Juan Forteza Bosch Si ééé
43099225P Magdalena Juan Puijol Si %gé
43149939F lvan Sanchez Sanchez Si E%g
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Expedient 6409/2024. Convenis (Aprovacié, Modificacié o Extincid)

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Atenent el Conveni de col-laboracio entre I'’Ajuntament d’Andratx i la Cambra Oficial
de Comercg, Industria, Serveis i Navegacié de Mallorca per a I'execucié de la quarta
convocatoria de bons «Queda’t a Andratx» per a la promocid i reactivacio del comerg
local del municipi d’Andratx.

Vista la publicacié al BOIB num. 125, de 24 de setembre de 2024, on es va publicar
la convocatoria amb un termini d'adhesio al comercos de 7 dies naturals des del dia
seguent a la publicacio, finalitzant aquest termini dia 02 d’octubre de 2024.

Atés que el conveni indica que «els fons subvencionals objecte de distribucio
mitjancant el sistema de venda i bescanvi de bons sén 80.000€ que corresponen a
un credit de pagament per a lexercici de 2024 consignat en [laplicacié
pressupostaria num. 430.48000.

Vist que el conveni al punt sisé diu el seguent: «El lliurament dels fons a I'entitat
col-laboradora es fara mitjangcant un unic pagament per anticipat. Una vegada
publicada la convocatoria i finalitzat el termini de presentaciéo de sol-licituds,
s’abonara del 100% de l'import dels fons en els quals consisteixen els ajuts que
s’han de gestionar en el compte indicat per la Cambra de Comerg¢ de Mallorca. Des
d’aquest moment, la Cambra es constitueix en dipositaria dels fons, en virtut del que
estableix l'article 16.3 apartat f) de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de
Subvencions i custodiara aquest diposit degudament fins al seu posterior lliurament
als beneficiaris”.

Vist l'informe provisional aportat per la Cambra de Comer¢ de Mallorca en data 04
d'octubre de 2024 en relaci6 a les entitats que hagin sol-licitat 'adhesi6o a la
convocatoria «Queda’t a Andratx» determinant quines compleixen els requisits i
quines han d'esmenar la sollicitud i l'informe proposta de les entitats que
compleixen els requisits establerts a les bases reguladores i que, per tant,
s’adhereixen a la campanya «Queda’t a Andratx».

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Vist I'informe definitiu aportat per la Cambra de Comer¢g de Mallorca en data 08
d’octubre de 2024 en relacio als establiments que formen part de la tercera
campanya.

Vist I'informe favorable d’Intervencié en data 11 d’'octubre de 2024.

Vist l'acord de la Junta de Govern Local, en data 18 d’octubre de 2024, on es va
reconéixer i ordenar el pagament del 100% del 80.000€ en concepte de la bestreta
per gestionar la campanya.

Vist que en data 18 de novembre de 2024 la Cambra de Comerg¢ presenta la
justificacio dels bons atorgats, on s’indica, mitjancant la memoria economica, que
s’han lliurat bons per un total de 78.660,00 €. Per tant, exposa que s’han de retornar
a ’Ajuntament d’Andratx 1.340,00 €.

En I'exercici de les facultats que em confereix la legislacio vigent, dict la seglent:
PROPOSTA.

PRIMER.- Iniciar el procediment de reintegrament contra la Cambra Oficial de
Comerg, Indastria, Serveis i Navegacio de Mallorca (Q0773001C) per import de
1.340,00 €, més els interessos corresponents si escau, en concepte de la quantitat
no justificada de la bestreta dels 80.000,00 € establerts a les propies bases de la
subvencid, aixi com en el conveni regulador.

SEGON .- Notificar als interessats.

TERCER.- Comunicar a la Intervencié i Tresoreria Municipal pels efectes oportuns.

Expedient 5309/2023. Comunicacio previa d'execucié d'obres

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente 5309/2023, incoado en este Ayuntamiento por INES PORTELL
CARDELL, correspondiente a la LICENCIA DE REHABILITACION DE FACHADA,
CUBIERTA Y BANOS INTERIORES EN EDIFICIO CATALOGADO, situado en
CARRER GENERAL BERNARDO RIERA, 49 (ANDRATX), con referencia catastral
0312739DD5801S0001ZL, otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 13 de junio de 2024.

Visto que, segun informe técnico de fecha 11 de junio de 2024 se cometié un error
material en el informe técnico emitido en fecha 26 de abril de 2024, en cuanto al

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

v
(52
[}
N
=
[&]
=
[T
w
>
[s2]
g
g
€]
X
V]
=
<
=
Z
=
<
wn
~
e}
o
©
il
g
©
3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

mencionado Acuerdo:

o “S'emet el present informe complementari a l'informe técnic favorable
condicionat, emés amb data 26.04.2024, perquée figura una errada al
pressupost de les obres que s'indicava. Segons RGE: 2023- E-RE-9752 de
data 06.10.2023, el pressupost d'execucio material de les obres (PEM), es
correspon a 16.490.- € i no 13.100.- € com s'indicava en l'informe.

PRESSUPOST DE LES OBRES (PEM): 16.490,00 -€”

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacién de errores dispone:

“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
0 aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023, de 19 de
junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Localde fecha 13 de junio de 2024, en el siguiente sentido:

Donde dice: “Presupuesto (PEM) de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de:
TRECE MIL CIEN EUROS (13.100,00.-€).”

Debe decir: “Presupuesto (PEM) de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de:
DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA EUROS (16.490,00.-€).”

SEGUNDO.- Que se notifique al interesado.

TERCERO.- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestion Tributaria.

Expedient 6431/2018. Suspension plazos por Ordenanza ruidos FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 6431/2018, incoado en este Ayuntamiento por
QUANTUM VENTURES S.L., correspondiente a la licencia urbanistica

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, otorgada en
fecha 25 de octubre de 2019 (Proyecto basico), y consta informe técnico favorable
de fecha 1 de octubre de 2020 (Proyecto de ejecucion), para las obras situadas en
CARRER ORADA, 86 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7759915DD4776N00010G, en cuanto a la solicitud de suspensién de los plazos de
la licencia registrada en fecha 25 de abril de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-4981), en
base a los siguientes

ANTECEDENTES

1°.- En la tramitacion del expediente de referencia, desde su otorgamiento hasta la
actualidad, se han registrado los siguientes tramites:

» Expediente n.° 6431/2019 - Proyecto basico: otorgado en virtud de Acuerdo
de la Junta de Gobierno Local en fecha 25 de octubre de 2019.

» Expediente n.° 6226/2020 — Proyecto de Ejecucion: consta informe técnico
favorable de fecha 1 de octubre de 2020.

» Expediente n.° 973/2021 — Modificacion durante el transcurso de las obras:
otorgado en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 9 de
febrero de 2024.

2°.- En fecha 25 de abril de 2024, el Sr. Antonio Garcia-Ruiz Puigserver, en
representacion de la sociedad interesada, registré en este Ayuntamiento solicitud de
suspension de los plazos de la licencia y documentacion adjunta, en cumplimiento
de la “Ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente contra la
contaminacion por ruidos y vibraciones” (R.G.E. n.° 2024-E-RE-4981):

“La PARALIZACION DE LOS PLAZOS DE LA LICENCIA DE OBRAS desde el 15 de
mayo hasta el 30 de septiembre.”

3°.- Consta informe de inspeccion y valoracion emitido por la Inspectora de obras
municipal en fecha 21 de octubre de 2024, en el que se hace constar lo siguiente:

“Personada en la citada situacio es comprova que no hi ha obres | que aquestes
estan aturades i aparentment abandonades.

A l'expedient 973/2021 consta informe d’inspeccio de data 05/03/2024 i I'estat de les
obres es el mateix que el que s’observa a dia d’avui.

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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30 setembre. Pero, aparentment, no s’haurien executat.

Ates les diferents fotografies aéries es comprova que I'excavacio que s’observa en la
inspeccié es va executar entre els anys 2018 i 2021. Aparentment des de 2021 no
s’aprecien que s’hagin executat obres.

Pel que fa al tancament dir que el tancament provisional executat esta en mal estat i
no es segur atés que hi ha un talts important. Aquest fet pot crear un perill per als
usuaris de la voravia.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Visto que la solicitud de suspension de los plazos de la licencia n.°
6431/2018, correspondiente a la construccién de una vivienda unifamiliar aislada y
piscina, viene motivada por el cumplimiento de la “Ordenanza municipal de
proteccion del medio ambiente contra la contaminacion por ruidos y vibraciones”,
concretamente el segundo y tercer apartado del articulo 23 que establece:

“2.- Los equipos y las maquinas susceptibles de producir ruidos y vibraciones
empleados en estos trabajos cumpliran lo establecido en la normativa sectorial
aplicable, no pudiendo superar los niveles de ruido que se establecen en el capitulo
Ill de esta Ordenanza, y las maquinas de uso al aire libre en particular, las
prescripciones del Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan
las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al
aire libre, o la norma que lo sustituya. En cualquier caso, los sistemas o0 equipos
complementarios que se utilicen seran los mas adecuados para reducir la
contaminacion acustica.

Asi mismo, en aquellas obras que, por su entidad o naturaleza, implican la utilizacion
de medios mecanicos o herramientas de trabajo que, por sus propias caracteristicas
y, con independencia de su inclusion o no en los anexos del Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas
a determinadas maquinas de uso al aire libre, producen ruidos o vibraciones
molestas de dificil o imposible correccion, como pueden ser martillos neumaticos,
compresores, picadoras, gruas, excavadoras, hormigoneras, sierras mecanicas,
perforadores, vehiculos pesados y otros similares; puesto que todos estos emisores
acusticos tienen un nivel de potencia acustica (Lw) muy superior a los limites
establecidos en esta Ordenanza, por lo que se considera necesario establecer
medidas de prevencion de la contaminacion acustica, de acuerdo con lo previsto en
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el articulo 18 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y en la disposicion
adicional unica del referido Real Decreto 212/2002.

3.- El horario de trabajo estara comprendido entre las 8 y las 19 horas los dias
laborables, de lunes a viernes, y entre las 10 y las 18 horas los sabados. Los
domingos y festivos, asi como jueves y sabado santo, no se podran ejecutar ningun
tipo de obra durante todo el dia.

Como excepcion a esta regla general, el horario de maquinas picadoras y trabajos
de excavacion, sera el siguiente:

a) En los meses de julio y agosto, no se podran usar maquinas picadoras ni realizar
trabajos de excavacion, sin que eso implique la prohibicion de obras, edificaciones y
trabajos en la via publica, que podran continuar ejecutandose dentro del horario de
trabajo, pero sin el uso de las mencionadas maquinas.

b) En los meses de mayo, junio, septiembre y octubre, Unicamente se podran usar
maquinas picadoras y realizar trabajos de excavacion, de lunes a viernes, de 09:30
a 18:00h.

¢) En el resto de los meses se aplicara el horario de trabajo general.”

SEGUNDO.- Visto el informe emitido por la Inspectora de obras municipal en el que
se sefala lo siguiente:

“Personada en la citada situacio es comprova que no hi ha obres | que aquestes
estan aturades i aparentment abandonades.

A l'expedient 973/2021 consta informe d’inspeccio de data 05/03/2024 i I'estat de les
obres es el mateix que el que s’observa a dia d’avui.

La que subscriu no pot determinar si es varen executar obres entre el 15 de maig al
30 setembre. Pero, aparentment, no s’haurien executat.

Ates les diferents fotografies aéries es comprova que I'excavacio que s’'observa en la
inspeccio es va executar entre els anys 2018 i 2021. Aparentment des de 2021 no
s’aprecien que s’hagin executat obres.

Pel que fa al tancament dir que el tancament provisional executat esta en mal estat i
no es segur ates que hi ha un talts important. Aquest fet pot crear un perill per als
usuaris de la voravia.”

TERCERO.- Visto que, en fecha 14 de enero de 2021 se registrO en este

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Ayuntamiento proyecto de modificaciones durante el transcurso de las obras,
debiendo paralizar las obras en aplicacion del articulo 156.1 de la LUIB, y no fue
hasta el 9 de febrero que 2024 que se otorgd la correspondiente autorizacion
(Expediente n.° 973/2021).

CUARTO.- Visto que, la solicitud de suspensiéon de los plazos de la licencia ha sido
registrada en este Ayuntamiento en fecha 25 de abril de 2024, con caracter previo a
la finalizacion del plazo otorgado.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo lo expuesto, emito INFORME JURIDICO FAVORABLE, en relacion a
declarar la suspension del plazo otorgado para la ejecucion de las obras de
construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente 6431/2018), desde
el 1 de julio de 2024 hasta el 31 de agosto de 2024.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Declarar la suspension del plazo para la ejecucién de las obras de
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente 6431/2019), desde el
1 de julio de 2024 hasta el 31 de agosto de 2024, en aplicacion de lo establecido en
el segundo y tercer apartado del articulo 23 de la “Ordenanza municipal de
proteccion del medio ambiente contra la contaminacion por ruidos y vibraciones” del
término municipal de Andratx.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion a las personas interesadas, con indicacion que
los acuerdos sobre ampliacion de plazos o sobre su denegacidbn no seran
susceptibles de recurso, sin perjuicio del procedente contra la resolucion que ponga
fin al procedimiento.

TERCERO.- Dar traslado al Departamento de Disciplina Urbanistica, en relacion a lo
sefalado en el informe de la Inspectora de obras municipal: “Pel que fa al tancament
dir que el tancament provisional executat esta en mal estat i no es segur ates que hi
ha un talus important. Aquest fet pot crear un perill per als usuaris de la voravia.”
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Expedient 5959/2021. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 5959/2021, incoado en este Ayuntamiento
por SIARHEI NAHORNY, relativo a la solicitud de LICENCIA DE LEGALIZACION
DE INSTALACION DE AIRES ACONDICIONADOS EN EDIFICACION EXISTENTE,
situado en el CARRER RODRIGUEZ ACOSTA, 18 (ANDRATX), referencia catastral
7775220DD4777N0004YS, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 371 del Reglamento
de desarrollo de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para
la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 5 de julio de 2021, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (R.G.E. 2021-E-RC-
5658).

2°.- En fecha 18 de octubre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:

“Vista la documentacion presentada de RGE; 2021-E-RC-5658 de fecha 05.07.2021,
con la finalidad de legalizar las obras ejecutadas sin la correspondiente licencia,
segun presupuesto adjunto, y relacionadas con las obras ejecutadas sin licencia que
figuran en el expediente de infraccion urbanistica 3616/2020, se informa que las
mismas se ajustan al planeamiento vigente, por lo que la técnica aque suscribe,
emite el presente informe FAVORABLE, siempre y cuando se cumpla con caracter
general, lo que se establezca en las normas y condiciones establecidas.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
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instalacion de aires acondicionados en edificacion existente, presentado en este
Ayuntamiento en fecha 5 de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-5658).

Consta expediente sancionador n° 3616/2020, por “preinstalacion de aires
acondicionados de 5 viviendas, pasar cables de preinstalacion y colocacion de
aparatos de aires acondicionados.”

Consta informe de la celadora de obras municipal de fecha 14 octubre de 2021,
donde indica que la instalacion de la maquinaria de aire acondicionado se encuentra
finalizada, ubicandose compresores en terraza de la planta superior del bloque de
viviendas no siendo visible desde la via publica, y ajustandose a la legalizacion
presentada.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(RLOUS), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los informes
sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de
enero, se exceptla necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura,
Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direcci0 General de
Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la
«Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccio General de Recursos
Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.)

Los condicionantes son:

1. El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares.

2. Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

TERCERO.- En relacion a la licencia de legalizacion, el articulo 386 del RLOUS
establece:

“1. Se aplicaran a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
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innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Oordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior”.

CUARTO.- De conformidad con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 18 de octubre
de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia de legalizacion de instalacion de aires acondicionados en edificacion
existente, presentado en este Ayuntamiento en fecha 5 de julio de 2021 (R.G.E. n.°
2021-E-RC-5658), siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo que se
establezca en las normas y condiciones establecidas.

De esta manera, quedarian legalizadas las obras ejecutadas sin titulo habilitante del
expediente n° 3616/2020.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia nuam.
1843/2022, de 6 de julio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia de legalizacion de
instalacion de aires acondicionados en edificacién existente, presentado en este
Ayuntamiento en fecha 5 de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-5658), siempre y
cuando se cumpla con caracter general, lo que se establezca en las normas y
condiciones establecidas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE INSTALACION DE AIRES
ACONDICIONADOS EN EDIFICACION EXISTENTE, situado en el CARRER
RODRIGUEZ ACOSTA, 18 (ANDRATX), referencia catastral
7775220DD4777N0004YS, solicitado por SIARHEI NAHORNY, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 5 de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-5658),
siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo que se establezca en las
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normas y condiciones establecidas.
1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:

» Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.
o Zonificacion: PII* - PLURIFAMILIAR II*

2°.- PRESUPUESTO:

» El presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: TRES MIL
CIENTO NOVENTA Y NUEVE EUROS (3.199,00.-€).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
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Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

CUARTO.- Dar traslado al Area de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

» El presupuesto de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: TRES MIL
CIENTO NOVENTA Y NUEVE EUROS (3.199,00.-€).

Expedient 8002/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacién al expediente n.° 8002/2019, relativo al PROYECTO BASICO DE
REPARACION Y MEJORA DE EDIFICIO EXISTENTE DE USO ALOJAMIENTO
TURISTICO Y LEGALIZACION DE OBRAS MENORES EJECUTADAS SIN
LICENCIA, situada en AV. MATEO BOSCH, 31 (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 7474501DD4777N000100O, solicitado por la entidad mercantil
SERVICIOS DE CATERING Y FRANQUICIAS S.L., en cumplimiento con el articulo
151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del
articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 25 de junio de 2012, D. Juan Picornell Rowe, en representacion de la
entidad mercantil interesada, registr6 en este Ayuntamiento solicitud de licencia
urbanistica (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 7070), siendo
completado en fecha 13 de julio de 2012 (R.G.E. n.° 8089), en fecha 29 de agosto de
2012 (R.G.E. n.° 9682), en fecha 8 de octubre de 2012 (R.G.E. n.° 11610), en fecha
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n.° 5313), y en fecha 19 de septiembre de 2016 (R.G.E. n.° 9485).

2°.- En fecha 19 de septiembre de 2017, la Arquitecta municipal emiti6 un primer
informe de subsanacién de deficiencias detectadas.

3°.- En fecha 5 de septiembre de 2019, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacién de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2019-E-RE-10102), siendo completado en fecha
18 de agosto de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-6645, en fecha )9 de septiembre de
2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-5675), en fecha 22 de septiembre de 2021 (R.G.E. n.°
2021-E-RE-7708), en fecha 1 de octubre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-7978), en
fecha 9 de noviembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-9126), en fecha 23 de agosto
de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RC-5694), en fecha 5 de octubre de 2022 (R.G.E. n.°
2022-E-RE-6674).

4°.- En fecha 31 de mayo de 2023, la Arquitecta municipal emiti6 un segundo
informe de subsanacion de deficiencias detectadas.

5°.- En fecha 21 de julio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias (R.G.E. n.°
2023-E-RC-4200 y 2023-E-RC-4201).

6°.- En fecha 26 de marzo de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

“Parte de la edificacion existente de referencia, es anterior a la vigencia de cualquier
instrumento de planeamiento urbanistico, es decir anterior al afio 1956.
Posteriormente se han ido ejecutando obras de reforma, ampliaciones, cambios de
uso, etc, segun licencias que se han descrito anteriormente.

Por otro lado, en el emplazamiento resefiado, se han detectado expedientes de
infraccion urbanistica, segun los expedientes SO-26/2006; SO-27/2007 y IU-
94/2012.

Con fecha 22.03.2017, se emitié un informe juridico, a efectos de aclarar la situacion
de estos expedientes de infraccion urbanistica SO-26/2006 (sustitucion de la
estructura metalica existente por otra para soporte de toldo) y el SO-27/2007 (se
corresponden con las obras descritas en el expediente ME-417/2007, para cambiar
el pavimento del local, que fue concedida, segun decreto n° 307 de fecha
03/02/2009). En dicho informe se especifica lo siguiente:
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“... por lo que respecta al primero de ellos, el expediente SO-26/2006, aparece
unicamente el acta de suspension de obras firmada el 18 de octubre de 2006, sin
ningun otro mas acto de tramite.

Al respecto cabe incidir que el articulo 6 del Real Decreto 1398/1993 de 04 de
agosto, que aprueba el Reglamento de procedimiento para el ejercicio de la potestad
sancionadora, de caracter supletorio respecto de los procedimientos de competencia
autonomica, dispone que transcurridos dos meses desde que se inicio el
procedimiento sin haberse practicado la notificacion de este al imputado, se
procedera al archivo de las actuaciones, notificandoselo al imputado. ...”

“....en fecha 19 de julio de 2006, se solicito licencia de obra menor para llevar a
cabo la sustitucion de la estructura metalica existente; ha quedado puesto de
manifiesto en el cuerpo del expediente, que afectado por una zona de dominio
publico portuario, se recabo el informe de la autoridad portuaria; el articulo 20 de la
Ley 10/2005, de 01 de junio de Puertos de les llles Balears, dispone que las obras a
realizar en edificios colindantes con la zona de servicio del puerto no pueden ser
autorizadas por las administraciones publicas competentes, sin el preceptivo informe
sectorial al tratarse de un informe vinculante en lo que concierne a los aspectos
relacionados directamente con la proteccion del dominio publico portuario y la
viabilidad de las actividades portuarias, debiéndose de emitir en el plazo de un mes,
transcurrido dicho plazo sin su emision, se entendera favorable.

La administracion debe entender que ese plazo suspende la resolucion del
procedimiento en virtud del aquel entonces aplicable articulo 42.5.c) de la derogada
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, pero también debe entender que el plazo maximo
de resolucion de un expediente de solicitud de licencia de obra menor era de un mes
en virtud del articulo 4.2.a)., aplicable en ese momento, de la derogada también Ley
de disciplina urbanistica, concordante con lo dispuesto en el articulo 9.5 del
Reglamento de servicios de las corporaciones locales.

Asi pues, de un lado, el primero de los expedientes de disciplina urbanistica no
habria visto ni siquiera la luz por cuanto no consta ningun inicio del mismo; por otro
lado se habria adquirido por silencio la autorizacion municipal para llevar a cabo las
actuaciones consistentes en sustitucion de estructura metalica existente de soporte

de toldo por otra de la misma naturaleza, expediente ME-195/2006.
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del local, hay que relacionarlo con la concesion licencia de obra menor ME-417/07,
por Decreto 307/2009, de fecha 03 de febrero de 2009, sin que se luego se
depurasen responsabilidades administrativas con la tramitacion del oportuno
expediente sancionador y dado que ya han transcurrido 8 afios, ha prescrito la
infraccion.”

Con respecto al expediente de infraccion 94/2012-1U, indicar que fue consecuencia
de la emision de un informe para emitir el certificado de situacion urbanistica
(17/2012-CSU), acreditativo de la legalidad urbanistica, y/o de la antigliedad de la
edificacion, ya que lo solicita el Consell de Mallorca a los efectos de autorizar las
obras en zona de servidumbre de proteccion; por ello se realiza inspeccion por parte
de la celadora de obras municipal, con fecha 03 de octubre de 2012. En dicha
inspeccion se constata que el estado actual de la edificacion solamente se ajusta en
la planta baja, y el resto de plantas no se ajustan con los planos presentados con
R.G.E.: 8.569 de 25 de julio de 2012. Ademas, en el momento de la inspeccion, se
observaba que las tres plantas superiores, se encuentran en obras, aunque estaban
paralizadas. Dicha obras afectaban a las tres plantas de una superficie aproximada
de 170 m2 cada una, y consistian en:

- Repicar paramentos verticales.
- Demolicion de solado existente.

- Ejecutar huecos de forjado para conexion entre plantas para la posterior
implantacion de un ascensor.

- Redistribucioén interior del edificio.

Segun el mismo informe juridico emitido con fecha 22.03.2017, en respuesta a un
escrito presentado en estas dependencias municipales de RGE de fecha
19.09.2016, a los efectos de informar de la situacion del edificio respecto del
régimen de edificios existentes con respecto a las NNSSO07, se indicaba que:

“Actualmente, y por lo que interesa en respuesta al escrito de fecha 19 de
septiembre de 2016,esta en tramitacion el expediente MA-54/2012; este expediente
trae causa del expediente 1U-94/2012, segun se constata en escrito presentado por
el promotor en fecha 31 de mayo de 2016, y que sirve para legalizar el objeto de los
expedientes ME-209/2010 para la colocacion de pavimento antideslizante en la
cocina y almacén del local y el ME-339/2010 para la reforma de unos bafios.
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Al parecer el meritado expediente de obra mayor, no ha sido tramitado
convenientemente y a fecha de hoy esta paralizado por cuanto el Departamento de
Costas del Consell de Mallorca, alberga dudas sobre la situacion urbanistica del
inmueble, en cuanto a que Unicamente tiene constancia de los anteriores
expedientes de disciplina urbanistica, los SO-26/2006 y SO-27/2007.

Consecuentemente con lo anterior, y a la vista de todas las consideraciones
efectuadas cabe concluir lo siguiente: no solamente se ha producido la caducidad de
los expedientes de disciplina urbanistica, sino que a su vez ha acaecido la
prescripcion de la infraccion, por lo que debera redactarse un nuevo certificado de
situacion urbanistica que recoja dichos extremos, al objeto de obtener las
autorizaciones o informes sectoriales oportunos y poder continuar con la tramitacion
del expediente en sede municipal.

Por lo que respecta al expediente MA-54/2012 que trae causa del expediente IU-
94/2012 y que sirve para legalizar el objeto de los expedientes ME-209/2010 para la
colocacion de pavimento antideslizante en la cocina y almacén del local y el ME-
339/2010 para la reforma de unos bafios, debera pasarse a los servicios técnicos
municipales para que continten con su tramitacion con la emision del
correspondiente informe técnico.

En lo referente al expediente ME-195/06, sobre substitucion de estructura metalica
existente de soporte de toldo, debe de continuarse también con su tramitacion
administrativa, por cuanto la no emision de informe de Puertos en el plazo de un
mes, determinara que se entienda dicho silencio en sentido favorable segun dispone
el articulo 20 de la Ley 10/2005, de 21 de junio de Puertos de les llles Balears.”

Como las obras correspondientes con los expedientes ME-209/2010 para la
colocacion de pavimento antideslizante en la cocina y almacén del local y el ME-
339/2010 para la reforma de unos bafios, a dia de hoy se encuentran ejecutadas sin
gue hayan obtenido licencia, se tendran que legalizar. Dichas obras se encuentran
en el proyecto de reforma integral del edificio, presentado segin RGE:2022-E-RC-
5694 de 23.08.2022, pero no como legalizaciones. Las unidades de obra ejecutada
sin licencia deberan contemplarse como legalizaciones. Se podra incorporar en el
mismo proyecto que seria “Reparacion y mejora de edificio existente de uso
alojamiento turistico y legalizacion de obras menores ejecutadas sin licencia”.

Si se contempla la legalizacion de las mismas, otorgando licencia de forma conjunta,
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se darian por legalizadas las obras objeto del expediente de infraccion 94/2012-1U.

En ese caso, la edificacion se encontraria en situacion de “inadecuado”, en el caso
B) en base a la norma 70 de las normas urbanisticas 2007, vigentes en el municipio
de Andratx, donde se permitiran las obras descritas a continuacion, segun dicha
norma:

“ B) En edificaciones cuya altura, superficie o volumen edificado no exceda del 100
% de los permitidos por las normas aplicables a cada zona, aunque incumplan
alguna o varias de las restantes limitaciones de la ordenacion aplicable, se
permitiran:

- Obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

- Modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas, higiénicas o de
funcionalidad.

- Reformas y cambios de uso, incluso totales, siempre que el nuevo uso previsto
esté permitido en la zona.

- Obras de adecuacion de la edificacion a alguna de las situaciones de los apartados
C) y D) siguientes.

En estas edificaciones, no se permitira el aumento de volumen. superficie
construida, ni altura.

Se exceptuan las edificaciones existentes que tengan un uso hotelero o de
explotacion turistica, en las que podran realizarse obras para adecuarlas a un plan
de modernizacion de la planta hotelera o aquellas que fueren necesarias para
aumento de su clasificacion turistica; dichas obras podran suponer aumento de
volumen si se trata de obras para cumplir la normativa contra incendios. También
podran realizares obras de adecuacion a las normativas contra incendios, o las de
mejora de su accesibilidad.”

Y en todo caso, en base al articulo 129 de la Ley 12/2017, y art. 186 del reglamento
de la LUIB, seran autorizables obras de higiene, sequridad, salubridad, reforma y
consolidacion, rehabilitacion, modernizaciéon o mejora de las condiciones estéticas y
de funcionalidad, asi como las necesarias para el cumplimiento de las normas de
prevencion de incendios, instalaciones de infraestructuras propias de la edificacion,
instalaciones para el cumplimiento del Codigo técnico de la edificacion y las de
adaptacion a la normativa sobre supresion de barreras arquitectonicas.
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Se podrén autorizar los usos y las actividades que se adectuen a las
determinaciones del nuevo planeamiento.

En relacion al requerimiento previo de dar traslado del expediente a la Direccion
General de Turismo, a efectos de informe previo, indicar que segun RGE: 2022-E-
RC-6674 de 05.10.2022, el promotor expone que:

“En referencia a la solicitud de informe previo de Turismo, se hace necesario
destacar que el Titulo Il del Decreto 20/2015, de 17 de abril, de principios generales
y directrices de coordinacion en materia turistica, en el que se encuentra regulado el
referido articulo 3.2, fue declarado nulo por el Tribunal Superior de Justicia de las
Islas Baleares mediante sentencia de 11 de octubre de 2016. En particular, dicha
resolucion, declaro:

“Por consiguiente, la regulacion contenida en el Titulo Il del Decreto 20/2015 sobre
principios generales quebranta los articulos 58.3 y 72.1 del Estatuto de Autonomia
de 2007, en relacion con el articulo 70.3 del mismo, y, en consecuencia, incurre en
el vicio de nulidad previsto en el articulo 62.2 de la Ley 30/1992, de aplicacion al
caso -ahora articulo 47 de la Ley 39/2015 -. Cumplira, pues, la estimacion del
recurso en ese extremo.”

Dicha resolucion es firme y definitiva, por lo que actualmente el articulo 3.2 del
Decreto 20/2015 no esta vigente.

A la vista de cuanto antecede, no procede la solicitud del referido informe, pues ni el
articulo 3.2, relativo a la colaboracion interadministrativa respecto al inicio de las
actividades turisticas resulta de aplicacion, ni tampoco es preceptivo para la
tramitacion de una licencia de actividad turistica, como es el caso que nos ocupa.

Al contrario, en virtud de lo dispuesto por el articulo 23 de la Ley 8/2012, de 19 de
julio, de turismo de las llles Balears, tanto la tramitacion como el inicio de la actividad
turistica se ajusta al régimen de declaracion responsable, que en ningun caso exige
la elaboracion de un informe relativo a si el proyecto cumple la normativa turistica.”

Este aspecto ha sido analizado desde el punto de vista juridico, segun informe
emitido con fecha 31.08.2023, concluyendo que no sera necesario ni preceptivo
informe de la Direccion General de Turismo a efectos de otorgar la solicitada licencia
urbanistica.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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actividades, a los efectos oportunos.

En relacion a la documentacion aportada, RGE:2023-E-RE-4200 y RGE:2023-E-RE-
4201 de 21.07.2023, junto con un proyecto Basico refundido visado por el COAIB,
numero 11/07520/23 de 18.07.2023, para la “Reparacion y mejora de edificio
existente de uso Alojamiento Turistico y Legalizacion de obras menores ejecutadas
sin licencia”, para destinado a uso de alojamiento turistico con 12 habitaciones para
20 plazas turisticas, “Hotel ciudad”, y en relacion a las deficiencias planteadas con
anterioridad, se observa que:

» El proyecto plantea la reparacion y mejora de un edificio existente para uso
alojamiento turistico, admitido por la normativa urbanistica de aplicacion.

» Las obras correspondientes con los expedientes ME-209/2010 para la
colocacion de pavimento antideslizante en la cocina y almacén del local y el
ME-339/2010 para la reforma de unos bafios, se encuentran ejecutadas a dia
de hoy y por tanto, se tendran que legalizar para que el edificio no se
encuentre en situacion de fuera de ordenacion. Dichas obras se encuentran
en el proyecto de reforma integral del edificio, presentado segun RGE:2022-
E-RC-5694 de 23.08.2022, pero no como legalizaciones.

A estos efectos se modifica el proyecto presentado, contemplando las
legalizaciones oportunas, e indicando que el proyecto es de: “Reparacion y
mejora de edificio existente de uso Alojamiento Turistico y Legalizacion de
obras menores ejecutadas sin licencia”. En su contenido se contemplan
debidamente las correspondientes legalizaciones de los expedientes objeto
de infraccion urbanistica. Por tanto quedaria subsanada la deficiencia.

» Se observa que el estado actual que se indica en el proyecto no se
corresponde exactamente con los planos que figuran en la dltima licencia
22/2012-LAP, ni en el MA-272/1999. Se desconoce si dichas obras se
llegaron a ejecutar o no, ya que en el momento de la inspeccion por parte de
la celadora de obras, las plantas 12 a 3% se encontraban en obras, con
tabiques demolidos, sin solados ni revestimientos, etc.

» Parece que no se llegd a ejecutar, al menos en su totalidad, y que no se
realizo el cambio de uso de la edificacion, a viviendas, ya que en la memoria
del proyecto indica que el uso no se cambia y continua siendo hotelero.
Tampoco consta ningun expediente de final de obra, como se ha indicado con
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anterioridad. De cualquier manera, se tendra que reflejar la realidad existente,
Yy en su caso, legalizar todas las obras que se hubieran ejecutado sin licencia.

Queda aclarado que dicho expediente para la reconversion de hotel a
viviendas, nunca se llevé a cabo ni se pretende ejecutar y se expresa la
correspondiente renuncia a dicha licencia del afio 1999. Por tanto, queda
subsanada la correspondiente deficiencia.

» El emplazamiento que figura en el proyecto refundido, se emplaza en la Avda
Mateo Bosch 11, cuando la ubicacion es Avda Mateo Bosch 31. Se debera
modificar.

Se indica el emplazamiento correcto en todos los documentos. Por ello,
queda subsanada la deficiencia.

» La propuesta de la reforma propuesta en el edificio existente, seguiria
constando de 3 plantas. Las tres seran plantas tipo, practicamente idénticas a
nivel de distribucion interior. La planta baja del edificio apenas consta de
intervencion alguna, exceptuando la zona de comunicaciones verticales con el
resto del edificio (escalera y ascensor), que para dar cumplimiento a la

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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normativa en vigor, sufrira algunas modificaciones respecto a su estado
actual. Se propone un nuevo acceso lateral al hotel, ubicado en calle Zorrilla,
pensado para separar la entrada de los usuarios del hotel y los usuarios del
bar-cafeteria. Asi mismo, existe una comunicacion entre ellos. En dicha planta
se ubica parte del programa de zonas comunes del hotel: cafeteria, accesos,
cocina, etc. Respecto a las fachadas, indicar que el grado de intervencion
sobre los huecos, es practicamente nulo. Los huecos se disponen segun la
distribucion interior necesaria para el cumplimiento del decreto de
habitabilidad 145/1997. En la fachada lateral de calle Fabrica, se conservan
las ubicaciones de aperturas, modificando algo sus dimensiones y
conservando los balcones cerrandolos con celosias para aumentar la
clasificacion turistica. En la calle Zorrilla se conservan la distribucion de
huecos con alguna escasa modificacion de superficie de los mismos.

» Se respeta el forjado entre planta piso tercera y planta cubierta, con el fin de
no modificar la altura del edificio existente y se varian las cotas entre plantas
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maquina e instalaciones, aljibes, vestuarios y bafios del servicio del hotel, asi
como bafos de la cafeteria, cuarto de basuras, montacargas y lavanderia.
Esta planta computaria como ocupacion en pl. Sétano, quedando por debajo
de los maximos permitidos, y no contabiliza como superficie ni volumen
edificable, segun las NNSS 07.

» El coeficiente de edificabilidad que figura en la ficha urbanistica, es erroneo,
ya que segun norma 137 de aplicacion, se corresponde con una superficie
edificable de 2 m2/m? y no 1,80m2/m? y wvolumen de 6m3/m2
Independientemente del error, indicar que no afecta a la edificacion, ya que se
trata de una reforma en edificacion existente inadecuada, donde dichas
superficies son existentes.

Se ha corregido la ficha urbanistica, por lo que queda subsanada la
deficiencia.

* Se indico que se deberia presentar un alzado de la fachada principal, (se
presenta segun RGE:E-RC-6674 de 05.10.2022).

Quedo subsanada la deficiencia.

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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» En la planta de cubierta parece que se ubican dos cuerpos que no existian
anteriormente, correspondientes con la salida de escalera, sala de maquinas
1y 2, ascensor, asi como una pared mural, y una lamina de agua terapéutica
de profundidad 0,70 metros. En relacion a esta ultima actuacion, se entiende
que no aumenta el volumen existente, habiéndose ubicado por debajo de la
altura del edificio, entre la altura reguladora y maxima del edificio existente (<
cota 15,23), y por tanto no aumenta el volumen ni la inadecuacion del edificio.
Sin embargo, en relacion al resto de elementos, indicar que no cumplen con
los elementos permitidos por encima de la altura maxima, y por ello se tendra
que ajustar a lo que indica la norma 29 de las NNSS. Es decir, unicamente se
podra ubicar un sélo cuerpo de remate, que podra comprender los cuartos de
maquinas de ascensores, instalaciones de refrigeracion y calefaccion y las
cajas de escaleras. Los tres primeros podran tener, como maximo, una
superficie de 3m2, cada uno, y las ultimas 8m2.

Se unifican los cuerpos de salida de ventilaciones y chimeneas con la caja de
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» Al disponer el proyecto con una piscina terapéutica, segun norma 55, deberéa
contar con un depdsito de igual capacidad, donde debera verter
obligatoriamente el volumen de vaciado de la piscina y de su depuracion
diaria.

Se ha ubicado un depdsito con el volumen suficiente para el vaciado de la
lamina terapéutica bajo la escalera en la planta sotano. Se ha grafiado
correspondientemente, indicando el volumen de agua a almacenar, y este
coincidente con el de la lamina terapéutica. Queda por tanto subsanada la
deficiencia.

* En el proyecto de ejecucion deberan detallarse las salidas y conductos en
azotea, y fachadas, (refrigeracion, aireacion, humo, telecomunicaciones,
antenas, etc, recordando que:

» - Deberan situarse a una distancia mayor de 3 metros de la fachada del
edificio frente a la via publica.

- Es obligatorio el uso de depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias,
cumplimentando la normativa de aplicacion en cada caso.

- Los conductos se elevaran, como minimo, 1 metro por encima de la cubierta
de la edificacion.

- No seran visibles desde la via publica, las tuberias de cualquier clase, ni
instalaciones eléctricas, telefonicas, de TV, satélite, ni de cualquier indole, ni
tendederos de ropa. Los tendidos eléctricos y telecomunicaciones deberan
ser ocultos.

- Toda instalacion de climatizacion, antenas o de cualquier tipo, no podra
sobresalir de la linea de fachada, ni ser visible desde la via publica.

- Los extractores de humo de cocina, no podran evacuar a la via publica ni
estar situados de forma que supongan molestias para los vecinos. Se
prohiben por fachadas.

Se ha grafiado correspondientemente la distancia de los elementos a
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deficiencia.

» Se debera cumplir con lo establecido en la norma 35 de composicion de
fachadas de edificios.

El proyecto se ajusta con lo establecido en la norma 35 de composicion de
fachadas de edificios, consiguiendo un disefio tipologico armonico con el
conjunto de los edificios circundantes. Todas las aberturas a fachada a via
publica estan dotadas de persiana mallorquina. Queda por tanto subsanada la
deficiencia.

» Los desaglies de los bajantes del sobrante de aguas pluviales se haran a
través de conducciones bajo las aceras, hasta las cunetas.

Se indica que se tendra en cuenta para la elaboracion del correspondiente
proyecto de ejecucion en el apartado de instalaciones. Queda por tanto
subsanada la deficiencia.

CONCLUSION:

Por todo lo expuesto anteriormente, en relacion a la documentacion aportada,
indicada anteriormente, junto con un proyecto Basico refundido visado por el COAIB,
numero 11/07520/23 de 18.07.2023, para la “Reparacion y mejora de edificio
existente de uso Alojamiento Turistico y Legalizacion de obras menores ejecutadas
sin licencia”, para destinado a uso de alojamiento turistico con 12 habitaciones para
20 plazas turisticas, “Hotel ciudad”, se emite el presente informe técnico Favorable
condicionado a lo establecido en las indicaciones de los informes sectoriales, a los
efectos del otorgamiento de la licencia solicitada, siempre y cuando se cumplan con
caracter general, lo establecido en las normas y condiciones especificas. Todo ello,
sin perjuicio de lo que indique el ingeniero municipal en materia de actividad.”

7°.- En fecha 21 de mayo de 2024, se notificO a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Ingeniero municipal
en su informe de fecha 16 de mayo de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-6680 y 2024-S-
RE-6681).

8°.- En fecha 23 de julio de 2024, la parte interesada registré6 documentacién en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-8451).

9°.- En fecha 29 y 30 de agosto de 2024, se notificO a la parte interesada un
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segundo requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Ingeniero
municipal en su informe de fecha 22 de agosto de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-
11709 y 2024-S-RE-117010).

10.- En fecha 16 de septiembre de 2024, el Ingeniero municipal emitié informe
favorable, haciendo constar lo siguiente:

“S’ha rebut per part del titular 'esmena de deficiéncies en referéncia a I'anterior
informe técnic.

Una vegada examinat el projecte preliminar d’activitats de [l'activitat permanent
menor d’HOTEL | CAFETERIA, s’ha comprovat que aquest compleix amb els usos
per zona de les normes subsidiaries (NNSS) d’aquest municipi (Us permes a la zona
PII*), i que aquest projecte preliminar d’activitats és correcte perqué s'adjunta a un
projecte basic d’obra, pero l'activitat presentava deficiéncies, I'informe técnic de les
quals es va notificar al titular dia 30/8/2024 per accés al seu contingut. Dia 9/9/2024
va tenir entrada l'escrit d’esmena de deficiencies amb numero de registre 2024-E-
RE-9956. A continuacio es procedeix a avaluar aquesta esmena de deficiencies.

ACCESSIBILITAT

» S’ha de demostrar el compliment de la Llei 8/2017, d’accessibilitat, pel que fa a
I'entrada, perqué a dia d’avui existeix un esglad a les dues entrades ubicades a AV.
MATEO BOSCH, 31 — 07157 PORT D’ANDRATX. Al projecte preliminar presentat,
Unicament s’ha indicat al planol 8 la instal-lacio d’una rampa a una de les dues
entrades. Sobre aquest punt: 1) Les dues entrades esmentades han de disposar de
la seva rampa. 2) S’ha de demostrar que compleixen amb el pendent maxim. 3)
S’han d’ubicar als planols d’alcat i als planols de planta. 4) Cal demostrar que no
s’ocupa l'espai public.

Es considera esmenada aquesta deficiéncia.
RD 486/1997

* En aquesta darrera versio del projecte no es disposa de vestidors, obligatoris
segons 'annex 5 del Reial Decret 486/1997.

Vista la justificacio segons guia técnica del Reial Decret 486/1997, es considera que
aquesta deficiéncia queda esmenada.

CONCLUSIONS

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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Per la qual cosa, procedeix emetre aquest informe FAVORABLE, i atorgar permis
d’instal-lacio i obres.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de reparacion y mejora de edificio existente de uso alojamiento turistico y
legalizaciéon de obras menores ejecutadas sin licencia, proyecto redactado por el
arquitecto Gerard Bastidas Caldentey, con visado COAIB n.° 11/07520/23 de fecha
18 de julio de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 21 de julio de 2023
(R.G.E. n.° 2023-E-RC-4200), asi como el proyecto preliminar de actividad
permanente menor de hotel y cafeteria, redactado por el Ingeniero Técnico
Industrial, Andreu Ortiz March, con visado del Col-legi Oficial d’Enginyers Industrials
de Balears n.° 150009/0001 de fecha 28 de junio de 2021, y presentado en fecha 9
de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-5675).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- Zona de Servidumbre aeronautica de la instalaciéon radioeléctrica de ayuda a
la navegacién aérea NDB de Andratx (AESA): parcela incluida en la Servidumbre
radioeléctrica- Zona de Limitacibn de Alturas de NDB de Andratx. Consta
Autorizacion del Ministerio de Fomento, segun RGE: 2022-E-RC-352 de fecha
19.01.2022, y en base a informe favorable condicionado emitido el 17.01.2022.

- Zona de Servidumbre de Transito y Proteccion de Costas: parte de las obras
objeto de licencia, estan incluidas en la zona de Servidumbre de Proteccion. En el
articulo del Reglamento General de Costas, se indica que: “En el caso de que las
obras, instalaciones o actividades objeto de la solicitud de autorizacion, incidan
ademas sobre terrenos sometidos a la servidumbre de transito, se dictar4d una
resolucién unica por parte del 6rgano competente de la comunidad autbnoma.”

Consta en el expediente informe del Consell de Mallorca- Departament de Territori
Direccio Insular d’'urbanisme servei d’autoritzacions, exp 830911T, Segun RGE
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20022-E-RC-912 de 11.02.2022, donde se indica que las obras de reparaciéon y
mejora de un edificio legalmente implantado, no son objeto de autorizacion sino que
estarian incluidas en los supuestos regulados por la disposicion transitoria 42, de la
ley 22/1988, desarrollada en la disposicién transitoria 14 del reglamento general de
costas, con un modelo normalizado de declaraciéon responsable”. Sin embargo,
examinado el proyecto, con visado niumero 11/06554/21, de fecha 29 de junio 2021
redactado por el arquitecto Gerard Bastidas Caldentey, se observa que se
consideran obras que implican aumento de volumen al ejecutar una construccién en
planta cubierta y aumentar superficie en planta sotano y por ello no podrian
acogerse a la presentacion de una “Declaracion responsable”. Sin embargo, consta
informe de 08.09.2022 de RGE: 6079 de 12.09.2022, en el cual el informe técnico
indica que: “... les obres que es pretenen dur a terme es troba totalment inclos en la
servitud de protecci¢” y “... l'actuacié proposada no implica cap augment de volum,
ni d’altura ni de superficie construida a la zona de servitud de proteccio, d’acord amb
la definicié de volum de la Disposicié Transitoria Quarta del reglament General de
Costes”. La parte del informe juridico indica que:

“A la vista de l'informe técnic, procedeix donar trasllat a I'ajuntament de la present
declaracio responsable si be cal informar-lo en el sentit que, d’acord amb I'apartat 1
de la Disposicié Transitoria quarta de la Llei de Costes, aquesta declaracio
Unicament produira efectes en tant es pugui acreditar en seu municipal que es tracta
d'una edificaci6 construida a I'empara de llicencia municipal atorgada amb
anterioritat a la Llei de Costes de I'any 1988. Si d’acord amb el present informe les
obres s’emplacen també, en la zona de servitud de transit, d’acord amb la Disposicio
transitoria catorzena, apartat 1.b) del R.D. 876/2014, de 10 d'octubre, pel que
s'aprova el Reglament General de Costes, aquestes obres no podran ser
autoritzades per I'ajuntament, sense que amb caracter previ, '’Administracié General
de I'Estat emeti un informe favorable en el que consti que la servitud de transit queda
garantida.”.

Queda verificado en base al visor del Dominio Publico Maritimo y Terrestre, que las
obras que se plantean quedan fuera de la delimitacion de zona de transito. No
obstante, el proyecto fue enviado al Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto

Demogréfico — Direccién General de la Costa y el Mar- Demarcacion de Costas en
lles Balears, y se emite informe con fecha 25.11.2022, segun RGE: 7926 de
29.11.2022, en elcual se concluye que “...la Demarcacién de Costas en llles Balears
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manifiesta que no procede autorizar las obras solicitadas, puesto que no es el
organo competente para su tramitacion. El érgano competente para su tramitacion
es el Consell Insular de Mallorca.”. Por todo ello, desde el punto de vista técnico, se
entiende favorable por parte de Costas, figurando Declaracion responsable .

- Zona de influencia del “Servei de Ports i Litoral”: finca que linda con la zona de
influencia dependiente del “Servei de Ports i Litoral”, afectando los voladizos
correspondientes con los balcones.

En fecha 21.08.2012, tiene entrada en Ports IB, escrito del Ayuntamiento
documentacion oportuna para emision de informe. Se solicita levantamiento
planimétrico de fachadas y ZDP del tramo comprendido entre los hitos 531 y 532 del
Deslinde del D.P. Maritimo Terrestre que permita comprobar que los balcones no
invaden el DP portuario. Dicha documentacién es facilitada segun RGE 13.372 de
13.11.2012 y se envia a Ports con RGS num: 7.553 de 10.12.2012. Consta como
fecha de notificacion de Ports el 13.12.2012. Transcurrido el plazo de un mes sin la
emisidon de informe por parte de Ports IB, se entiende informe favorable, en base al
articulo 20 de la Ley 10/2005, de 21.06 de Ports de les llles Balears, remunerado por
el nimero 6 del articulo Unico de la Ley 6/2014, 18 de julio, de modificacion de la Ley
10/2005.

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de
enero, se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura,
Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccio General de
Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la
«Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccié General de Recursos
Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.)

Los condicionantes son:
- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
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RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- En cuanto a las licencias de legalizacion, es de aplicacion el articulo 386
del RLOUS, el cual dispone lo siguiente:

“1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, deberan contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el apartado 2 del articulo 374 de este
Reglamento, asi como una memoria descriptiva y constructiva y de materiales,
donde el técnico competente evaluara el nivel de cumplimiento de las exigencias
basicas de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y, si procede, integracion
ambiental y paisajistica, asi como, en todo caso, contendra la planimetria de plantas,
cubiertas, alzados, secciones, estructura e instalaciones.

Deberan aportarse los planos o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se tienen
que demoler, si procede, y se incorporara el coste de ejecucion material de la obra o
actuacion que se legaliza.

Asimismo, las solicitudes de legalizacion deberan incorporar una certificacion de
técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones de funcionalidad,
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seqguridad y habitabilidad, asi como fotografias actualizadas de la actuacion que se
tiene que legalizar.”

Con este expediente se legalizaran las obras objeto del expediente de infraccidon
urbanistica 94/2012-1U. En ese caso, la edificacion se encontraria en situacion de
“inadecuado”, en el caso B) en base a la norma 70 de las NNSS'07, vigentes en el
municipio de Andratx, donde se permitiran las obras descritas a continuacién, segun
dicha norma:

“B) En edificaciones cuya altura, superficie o volumen edificado no exceda del 100 %
de los permitidos por las normas aplicables a cada zona, aunque incumplan alguna
o0 varias de las restantes limitaciones de la ordenacion aplicable, se permitiran:

- Obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

- Modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas, higiénicas o de
funcionalidad.

- Reformas y cambios de uso, incluso totales, siempre que el nuevo uso previsto
esté permitido en la zona.

- Obras de adecuacion de la edificacion a alguna de las situaciones de los apartados
C) y D) siguientes.

En estas edificaciones, no se permitird el aumento de volumen. superficie
construida, ni altura.

Se exceptuan las edificaciones existentes que tengan un uso hotelero o de
explotacion turistica, en las que podran realizarse obras para adecuarlas a un plan
de modernizacion de la planta hotelera o aquellas que fueren necesarias para
aumento de su clasificacion turistica; dichas obras podran suponer aumento de
volumen si se trata de obras para cumplir la normativa contra incendios. También
podréan realizares obras de adecuacion a las normativas contra incendios, o las de
mejora de su accesibilidad.”

En todo caso, en base al articulo 129 de la LUIB, seran autorizables obras de
higiene, seguridad, salubridad, reforma y consolidacién, rehabilitacion,
modernizacién o mejora de las condiciones estéticas y de funcionalidad, asi como
las necesarias para el cumplimiento de las normas de prevencion de incendios,
instalaciones de infraestructuras propias de la edificacion, instalaciones para el
cumplimiento del Cédigo técnico de la edificacion y las de adaptacién a la normativa
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sobre supresion de barreras arquitectonicas.

Se podran autorizar los usos y las actividades que se adecuen a las determinaciones
del nuevo planeamiento.

QUINTO.- En cuanto al procedimiento para el inicio y ejecucién de obras que
requieren permiso de instalacién y obras se encuentra regulado en la Ley 7/2013, de
26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

Para el caso que nos ocupa, el articulo 15.1 de esta misma Ley establece lo
siguiente:

“Cuando la edificacion de un inmueble se destine especificamente a una o varias
actividades con unas caracteristicas determinadas y uno o varios usos especificos,
la obra y la actividad deben tramitarse en un unico procedimiento para adecuarlas a
los niveles de seguridad, salubridad y medio ambiente adecuados, y para garantizar
el cumplimiento de la normativa urbanistica. Este procedimiento puede constar de
proyectos integrados o de proyecto de actividad y proyecto de obra debidamente
coordinados, garantizando el cumplimiento de la normativa de actividades y

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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urbanistica.”
En este mismo sentido, el articulo 39 continlia sefalando:

“Para llevar a cabo las instalaciones necesarias para una actividad mayor o menor,
el promotor presentara ante el ayuntamiento el proyecto de actividad con el
contenido que, como minimo, prevé el anexo Il de esta ley.

Cuando sea necesario obtener la correspondiente licencia urbanistica, el promotor
de la instalacion puede optar entre presentar, con el proyecto basico de edificacion,
un proyecto preliminar de actividades de acuerdo con el anexo Il de esta ley o
integrar el contenido de este en el proyecto de obras. En cualquier caso, debe
presentar el proyecto de actividades completo como maximo en el momento de
presentar el proyecto de ejecucion de las obras”.

SEXTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 26 de marzo de
2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico de “reparacion y mejora de edificio
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visado COAIB n.° 11/07520/23 de fecha 18 de julio de 2023, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 21 de julio de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-4200), siempre y
cuando se cumplan con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas, y CONDICIONADO a lo establecido en las indicaciones de los informes
sectoriales.

Consta también el informe favorable del Ingeniero municipal de fecha 16 de
septiembre de 2024, correspondiente al proyecto preliminar de actividad permanente
menor de hotel y cafeteria, redactado por el Ingeniero Técnico Industrial, Andreu
Ortiz March, con visado del Col-legi Oficial d’Enginyers Industrials de Balears n.°
150009/0001 de fecha 28 de junio de 2021, y presentado en fecha 9 de julio de 2021
(R.G.E. n.° 2021-E-RE-5675).

SEPTIMO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de reparacion y mejora de edificio existente de uso alojamiento turistico y
legalizaciéon de obras menores ejecutadas sin licencia, proyecto redactado por el
arquitecto Gerard Bastidas Caldentey, con visado COAIB n.° 11/07520/23 de fecha
18 de julio de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 21 de julio de 2023
(R.G.E. n.° 2023-E-RC-4200), asi como el proyecto preliminar de actividad
permanente menor de hotel y cafeteria, redactado por el Ingeniero Técnico
Industrial, Andreu Ortiz March, con visado del Col-legi Oficial d’Enginyers Industrials
de Balears n.° 150009/0001 de fecha 28 de junio de 2021, y presentado en fecha 9
de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-5675), siempre y cuando se cumplan con
caracter general lo que se establece en las normas y condiciones especificas y
CONDICIONADO a lo establecido en las indicaciones de los informes sectoriales.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO
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BASICO DE REPARACION Y MEJORA DE EDIFICIO EXISTENTE DE USO
ALOJAMIENTO TURISTICO Y LEGALIZACION DE OBRAS MENORES
EJECUTADAS SIN LICENCIA, situada en AV. MATEO BOSCH, 31 (PUERTO DE
ANDRATX), con referencia catastral 7474501DD4777N000100, solicitado por la
entidad mercantii SERVICIOS DE CATERING Y FRANQUICIAS S.L., proyecto
redactado por el arquitecto Gerard Bastidas Caldentey, con visado COAIB n.°
11/07520/23 de fecha 18 de julio de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 21 de julio de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-4200), asi como el proyecto
preliminar de actividad permanente menor de hotel y cafeteria, redactado por el
Ingeniero Técnico Industrial, Andreu Ortiz March, con visado del Col-legi Oficial
d’Enginyers Industrials de Balears n.° 150009/0001 de fecha 28 de junio de 2021, y
presentado en fecha 9 de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-5675), siempre y
cuando se cumplan con caracter general lo que se establece en las normas y
condiciones especificas y CONDICIONADO a lo establecido en las indicaciones de
los informes sectoriales.

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO
o Zonificacion: P.A.II* — PLURIFAMILIAR II*.

2.- Presupuesto y plazos:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras de reparacion y mejora de edificio
existente de uso alojamiento turistico asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS (912.794,50.-€).

» Presupuesto de la legalizacion de las obras objeto de infraccion urbanistica
asciende a la cantidad de: TRECE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN
EUROS CON CINCO CENTIMOS (13.661,05.-€).

» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.

Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.
3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
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de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del RLOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB, con la nueva regulacion
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacion administrativa de las administraciones publicas de las llles Balears:

“Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. EI rgano municipal competente
declarara y acordara la extincion de los efectos de la licencia, con la audiencia
previa de la persona titular de la misma.”

La falta de presentacidon del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia otorgada.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras deberd comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidon Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras de reparacion y mejora de edificio
existente de uso alojamiento turistico asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS (912.794,50.-€).

* Presupuesto de la legalizacion de las obras objeto de infraccion urbanistica
asciende a la cantidad de**: TRECE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN
EUROS CON CINCO CENTIMOS (13.661,05.-€).**

SEXTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

Expedient 8264/2021. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 8264/2021, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION Y PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ADECUACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR CATALOGADA Y SITUADA EN UN CENTRO
HISTORICO, situada en el CARRER GENERAL BERNARDO RIERA, 48
(ANDRATX), con referencia catastral 0311320DD5801S0001JL, solicitado por JOSE
MANUEL GARIJO BERROCAL, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del
Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
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ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 27 de septiembre de 2021, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2021-E-RC-
7531), siendo completado en fecha 25 de octubre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-
8207).

2°.- Consta informe de inspeccion y valoracion emitido por el Inspector de obras
municipal en fecha 29 de noviembre de 2021

«Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
inspectora de obras que suscribe comprueba que los trabajos referentes a los
huecos en la fachada estan finalizados y se ajustan a la documentacion presentada
para su legalizacion.»

3°.- En fecha 5 de junio de 2023, el Técnico municipal del Area de Patrimonio emiti6
informe favorable condicionado:

«- FAVORABLE la legalitzacio de I'execucio de les obertures a les facanes.

- CONDICIONADA a l'execucio de la restauraci6 amb materials tradicionals del
rellotge de sol que estava situat a la fagana interior meridional sector nord-est.

- AMB LA PRESCRIPCIO d'instal-lar les persianes de fusta mallorquina a totes les
obertures que donen a viari public, tal com estipula la norma 25 de les NS'07.»

4°.- En fecha 18 de octubre de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable:

«Examinada la documentacio aportada dins aquest expedient tant al registre
d’entrada 2021-E-RC-7531 amb data del 27 d'agost de 2021 com al registre
d’entrada 2021-E-RC-8207 amb data del 25 d’'octubre de 2021 es comprova que les
obres a legalitzar corresponen a obres de reestructuracio ja executades pero que no
S'ajustaven a la llicencia atorgada segons expedient MA-33/2012, ja que s'han
modificat els buits en facana, i obres d'adequacio que faltarien per executar, com la
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restauracio del rellotge de sol, etc.
CONCLUSIO:

En base tot aixo, i atés la documentacié aportada, indicada anteriorment, la técnica
que subscriu, indica que s’ajusten a les determinacions de la normativa urbanistica
d’aplicacio, sempre que s'hi instal-lin persianes de fusta mallorquina a totes les
obertures que donen a viari public, tal com estipula la norma 25 de les NS'07. Per
tant, s’emet informe Favorable condicionat a:

- Instal-lar les persianes de fusta mallorquina a totes les obertures que donen a viari
public, tal com estipula la norma 25 de les NS’07.

- A l'execucio de la restauracio amb materials tradicionals del rellotge de sol que
estava situat a la fagcana interior meridional sector nord-est.

Es notificara al departament de disciplina, ja que les obres objecte d'infraccio
urbanistica, (expedient 9074/2020), quedarien legalitzades amb el present projecte
de legalitzacio i obres d'adequacio.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion y proyecto
béasico y de ejecucion de adecuacion de vivienda unifamiliar catalogada y situada en
un centro historico, situada en el carrer General Bernardo Riera, 48 del término
municipal de Andratx.

Este inmueble se encuentra catalogado individualmente en la ficha 07 AC con un
grado de proteccion Parcial de toda la edificacion. Ademas, todo el inmueble esta
ubicado dentro del espacio protegido por el Pla Especial de Reforma Interior «Es
Pantaleu» como dentro del area de proteccion del Centre Historic «Es Pantaleu, Pou
Amunt i s’Almudaina», aprobado en el catadlogo de Patrimonio e incluido en la ficha
CH 71 con un grado de proteccion Ambiental.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiendose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:
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- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos: segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de
enero, se exceptua necesidad de informe por parte de la “Conselleria d'Agricultura,
Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direcci6 General de
Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie condicionantes (escrito de la
«Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccié General de Recursos
Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.)

Los condicionantes son:

» El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrologico de las Islas Baleares.

 Durante la ejecucibn de las obras se han de adoptar las maximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacion, es de aplicacion el articulo
286 del RLOUS, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, deberan contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el apartado 2 del articulo 374 de este
Reglamento, asi como una memoria descriptiva y constructiva y de materiales,
donde el técnico competente evaluara el nivel de cumplimiento de las exigencias
basicas de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y, si procede, integracion
ambiental y paisajistica, asi como, en todo caso, contendra la planimetria de plantas,
cubiertas, alzados, secciones, estructura e instalaciones.

Deberan aportarse los planos o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
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objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se tienen
que demoler, si procede, y se incorporara el coste de ejecucion material de la obra o
actuacion que se legaliza.

Asimismo, las solicitudes de legalizacion deberan incorporar una certificacion de
técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones de funcionalidad,
seqguridad y habitabilidad, asi como fotografias actualizadas de la actuacion que se
tiene que legalizar.»

CUARTO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 18 de octubre de
2024, se emiti6 informe técnico favorable a la solicitud de licencia de legalizacion y
adecuacion de vivienda unifamiliar catalogada y situada en un centro historico,
situada en el carrer General Bernardo Riera, 48 (Andratx), presentado en este
Ayuntamiento en fecha 27 de septiembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-7531) y en
fecha 25 de octubre de 2021 (R.G.E. n°® 2021-E-RC-8207), siempre y cuando se
cumplan con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas, y CONDICIONADO a las siguientes prescripciones:

«- Instal-lar les persianes de fusta mallorquina a totes les obertures que donen a
viari public, tal com estipula la norma 25 de les NS’07.

- A l'execucio de la restauracio amb materials tradicionals del rellotge de sol que
estava situat a la facana interior meridional sector nord-est.»

SEXTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023,

de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.
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procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacion y proyecto basico y
de ejecucion de adecuacion de vivienda unifamiliar catalogada y situada en un
centro historico, situada en el carrer General Bernardo Riera, 48 (Andratx),
presentado en este Ayuntamiento en fecha 27 de septiembre de 2021 (R.G.E. n.°
2021-E-RC-7531) y en fecha 25 de octubre de 2021 (R.G.E. n® 2021-E-RC-8207),
siempre y cuando se cumplan con caracter general lo que se establece en las
normas Yy condiciones especificas, y CONDICIONADO a las siguientes
prescripciones:

«- Instal-lar les persianes de fusta mallorquina a totes les obertures que donen a
viari public, tal com estipula la norma 25 de les NS’07.

- A l'execucio de la restauracio amb materials tradicionals del rellotge de sol que
estava situat a la fagcana interior meridional sector nord-est.»

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION Y PROYECTO BASICO Y
DE EJECUCION DE ADECUACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CATALOGADA
Y SITUADA EN UN CENTRO HISTORICO, situada en el CARRER GENERAL
BERNARDO RIERA, 48 (ANDRATX), con referencia catastral
0311320DD5801S0001JL, solicitado por JOSE MANUEL GARIJO BERROCAL,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 27 de septiembre de 2021 (R.G.E. n.°
2021-E-RC-7531) y en fecha 25 de octubre de 2021 (R.G.E. n° 2021-E-RC-8207),
siempre y cuando se cumplan con caracter general lo que se establece en las
normas Yy condiciones especificas, y CONDICIONADO a las siguientes
prescripciones:

«- Instal-lar les persianes de fusta mallorquina a totes les obertures que donen a
viari public, tal com estipula la norma 25 de les NS'07.

- A l'execucio de la restauraci6 amb materials tradicionals del rellotge de sol que
estava situat a la facana interior meridional sector nord-est.»

1.- Pardmetros urbanisticos:
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Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.
Zonificacion: PERI ES PANTALEU.

2°.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) de las obras de adecuacion a licencia sin ejecutar
asciende a la cantidad de: NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON
TREINTA CENTIMOS (987,30.-€).

Presupuesto (PEM) de las obras de legalizacion ya ejecutadas asciende a la
cantidad de: SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON VEINTE
CENTIMOS (658,20.-€).

3°.- Plazos para las obras de adecuacion:

Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70
de 10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que, segun dispone el articulo 154 de la LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se

concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,

que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para

empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
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general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 57

Codi Validacié: 75XMNWATEGXQQQ3YEFNCWZ935

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

- 2oy



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidon Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) de las obras de adecuaciéon a licencia sin ejecutar
asciende a la cantidad de: NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON
TREINTA CENTIMOS (987,30.-€).

» Presupuesto (PEM) de las obras de legalizacidén ya ejecutadas asciende a la
cantidad de: SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON VEINTE
CENTIMOS (658,20.-€).

SEXTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, ya que las obras objeto de
infraccién urbanistica quedaran legalizadas (expediente n® 9074/2020).

Expedient 9000/2021. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment
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En relacién al expediente n.° 9000/2021, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCIONES AGRARIAS Y GANADERAS situada en el POLIGONO 12,
PARCEL 63 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
07005A012000630000RA, solicitado por CORPORATION BIG THREE 2021, S.L.,
en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
gue establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 19 de octubre de 2021, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentaciéon
adjunta (R.G.E. n.° 2021-E-RE-8451), siendo completado en fecha 26 de octubre de
2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-8645), en fecha 23 de noviembre de 2021 (R.G.E. n.°
2021-E-RE-9619), en fecha 24 de noviembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-9665),
en fecha 11 de enero de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-145), en fecha 11 de febrero
de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-1011)., en fecha 20 de julio de 2022 (R.G.E. n.°
2022-E-RE-6177).

2°.- En fecha 20 de abril de 2023, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Técnico municipal
del Area de Patrimonio en su informe de fecha 2 de enero de 2023 (R.G.S. n° 2023-
S-RE-4013).

3°.- En fecha 17 de mayo de 2023, la parte interesada registr6 documentacion en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2023-E-
RE-4463).

4°.- En fecha 7 de octubre de 2024, el Técnico municipal del Area de Patrimonio
emitio informe favorable, condicionado a las siguientes prescripciones:

* “Al no localitzar-se el pressupost detallat de l'actuacié de restauracio del
conjunt etnologic s’haura d’incorporar al projecte d’execucio.
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» Es prioritzara la construccié de la pica o pastera amb pedra de Santanyi
repicada. | amb fusta d’ametller tant la construccio de la roda com els seus
radis.

e Si durant l'execucié de l'obra es trobassin objectes o restes culturals, el
promotor i la direccié facultativa de I'obra paralitzaran immediatament els
treballs, prendran les mesures adequades de proteccio i en comunicaran el
descobriment, en el termini de 48 hores, al consell insular o 'Ajuntament, per
tal de prendre les mesures adients segons la legislacio vigent.

« Es preceptiva la inspeccié per part del técnic municipal de Patrimoni d’aquest
Ajuntament una vegada finalitzada I'obra, per tal de documentar [l'estat
anterior i posterior de I'edificacio.

» Al tractar-se d’'un bé immoble protegit s’hi es vol dur a terme una modificacio
de les caracteristiques o elements a on s'actua segons la llicencia o
comunicacio préevia habilitant, s’hauran de paralitzar les obres oportunament
fins que estiguin informades i aprovades per aquest consistori (art. 156 de la
Llei 12 /2017, de 29 de desembre d’'urbanisme de les llles Balears). A més,
només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte. Qualsevol
altre tipus d’obra pot ser objecte de suspensioé d’'obres com mesura cautelar i
el conseqlent expedient de disciplina.”

5°- En fecha 13 de noviembre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe
técnico favorable sefialando lo siguiente:

“Vista la documentacio presentada en data 19/10/2021 amb E-RE-8451, i en data
20/07/22 amb E-RE-6177, de projecte basic de construccions agraries i ramaderes,
el tecnic que subscriu informa que el projecte compleix amb la normativa vigent.

Consta informe favorable condicionat del técnic de Patrimoni Municipal de data
07/10/2024.

Conclusio

En base a I'exposat anteriorment, aquest técnic INFORMA FAVORABLEMENT, el
projecte presentat en data 19/10/2021 amb E-RE-8451, i en data 20/07/22 amb E-
RE-6177, amb num. de visat V202101776, AMB CONDICIONS del informe del
tecnic de Patrimoni de data 07/10/2024, als efectes de I'atorgament de la llicéncia
sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les
normes i condicions especifiques.”

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construcciones agrarias y ganaderas, proyecto redactado por el Ingeniero
Agrénomo D. Matias Francisco Cap6 Rodriguez, con visado del Colegio Oficial de
Ingenieros Agronomos de Levante n°® V202101776, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 19 de octubre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-8451) y en
fecha 20 de julio de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6177).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA): consta informe favorable en base
al Decreto 584/1972 de 24 de febrero, de servitudes aeronauticas de fecha 25 de
marzo de 2022 y presentado en este Ayuntamiento en fecha 31 de febrero de 2022,
condicionado a las siguientes prescripciones (R.G.E. n.° 2022-E-RC-2289):

“e NO superar los valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para la
vivienda y para la grua torre, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afiadido sobre
las mismas, asi como los medios auxiliares que puedan ser necesarios durante la
instalacion de la gruaa torre.

» Si es necesatria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.”

- Conselleria d’Agricultura, Pesca i Alimentacié de la Direcci6 General
d’Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural: consta autorizacion de fecha
12 de julio de 2022, y registrada en este Ayuntamiento en fecha 20 de julio de 2022
(R.G.E. n® 2022-E-RE-6177).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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encuentran dentro de la zona APT.

- Area municipal de Patrimonio: consta informe favorable del Técnico municipal de
Patrimonio de fecha 7 de octubre de 2024, condicionado a las siguientes
prescripciones:

* “Al no localitzar-se el pressupost detallat de l'actuacié de restauracio del
conjunt etnologic s’haura d’incorporar al projecte d’execucio.

» Es prioritzara la construccio de la pica o pastera amb pedra de Santanyi
repicada. | amb fusta d’ametller tant la construccio de la roda com els seus
radis.

» Si durant l'execucié de l'obra es trobassin objectes o restes culturals, el
promotor i la direccié facultativa de l'obra paralitzaran immediatament els
treballs, prendran les mesures adequades de proteccio i en comunicaran el
descobriment, en el termini de 48 hores, al consell insular o 'Ajuntament, per
tal de prendre les mesures adients segons la legislacio vigent.

 Es preceptiva la inspeccié per part del técnic municipal de Patrimoni d’aquest
Ajuntament una vegada finalitzada l'obra, per tal de documentar [l'estat
anterior i posterior de I'edificacio.

» Al tractar-se d’un bé immoble protegit s’hi es vol dur a terme una modificacio
de les caracteristiques o elements a on s’‘actua segons la llicencia o
comunicacio previa habilitant, s’hauran de paralitzar les obres oportunament
fins que estiguin informades i aprovades per aquest consistori (art. 156 de la
Llei 12 /2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les llles Balears). A més,
només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte. Qualsevol
altre tipus d’obra pot ser objecte de suspensio d’'obres com mesura cautelar i
el consequent expedient de disciplina.”

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 13 de
noviembre de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia presentada con el proyecto basico de construcciones agrarias y
ganaderas, proyecto redactado por el Ingeniero Agronomo D. Matias Francisco
Cap6 Rodriguez, con visado del Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de
Levante n° V202101776, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 19 de octubre
de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-8451) y en fecha 20 de julio de 2022 (R.G.E. n.°
2022-E-RE-6177), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se
establece en las normas y condiciones especificas y CONDICIONADO a las
prescripciones sefialadas por el Técnico municipal de Patrimonio.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de construcciones agrarias y ganaderas, proyecto redactado por el Ingeniero
Agronomo D. Matias Francisco Cap6 Rodriguez, con visado del Colegio Oficial de
Ingenieros Agronomos de Levante n° V202101776, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 19 de octubre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-8451) y en
fecha 20 de julio de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6177), siempre y cuando se cumpla
con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones especificas y
CONDICIONADO a las prescripciones sefialadas por el Técnico municipal de
Patrimonio.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCIONES AGRARIAS Y GANADERAS situada en el POLIGONO 12,
PARCEL 63 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
07005A012000630000RA, solicitado por CORPORATION BIG THREE 2021, S.L.,
proyecto redactado por el Ingeniero Agronomo D. Matias Francisco Capé Rodriguez,

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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con visado del Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de Levante n° V202101776,

y presentado en este Ayuntamiento en fecha 19 de octubre de 2021 (R.G.E. n.°
2021-E-RE-8451) y en fecha 20 de julio de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6177),
siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las normas

y condiciones especificas y CONDICIONADO a las prescripciones sefialadas por el

Técnico municipal de Patrimonio:

“Al no localitzar-se el pressupost detallat de l'actuacio de restauracio del
conjunt etnologic s’haura d’incorporar al projecte d’execucio.

Es prioritzara la construccio de la pica o pastera amb pedra de Santanyi
repicada. | amb fusta d’ametller tant la construccio de la roda com els seus
radis.

Si durant 'execucio de I'obra es trobassin objectes o restes culturals, el
promotor i la direccio facultativa de I'obra paralitzaran immediatament els
treballs, prendran les mesures adequades de proteccio i en comunicaran el
descobriment, en el termini de 48 hores, al consell insular o I'Ajuntament, per
tal de prendre les mesures adients segons la legislacio vigent.

Es preceptiva la inspeccié per part del técnic municipal de Patrimoni d’aquest
Ajuntament una vegada finalitzada l'obra, per tal de documentar [l'estat
anterior i posterior de I'edificacio.

Al tractar-se d’'un bé immoble protegit s’hi es vol dur a terme una modificacio
de les caracteristiques o elements a on s’‘actua segons la llicencia o
comunicacio previa habilitant, s’hauran de paralitzar les obres oportunament
fins que estiguin informades i aprovades per aquest consistori (art. 156 de la
Llei 12 /2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les llles Balears). A més,
només estan permeses les obres estipulades dins aquest projecte. Qualsevol
altre tipus d’obra pot ser objecte de suspensio d’'obres com mesura cautelar i
el consequent expedient de disciplina.”

1.- Parametros urbanisticos:

Clasificacién del suelo: RUSTICO PROTEGIDO

Zonificacion: ARIP

2.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRECE EUROS CON OCHENTA Y

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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SEIS CENTIMOS (972.013,86.-€).
3.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
* Plazos finalizacion de ellas obras: 24 meses.

4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB:

“Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacion
de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis meses desde su
concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones
de aquel. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia indicara
expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion
dentro de este plazo implicar&, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en
cuyo caso se solicitara una nueva licencia”.

El Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacién y
racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears,
amplia el plazo de presentacion del proyecto de ejecucidén a nueve meses:

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024
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“5. Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante Ila
presentacion de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo
maximo de nueve meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a
las determinaciones del proyecto basico.”

La falta de presentaciéon del proyecto de ejecucidon dentro del plazo méaximo indicado
implicara, por ministerio legal, la extincion de sus efectos, en cuyo caso se deberéa
solicitar una nueva licencia.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor

NUmero: 2024-0047 Data: 28/11/2024

aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
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suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.
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procedente de derecho.
No obstante, el rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: Presupuesto
(PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: NOVECIENTOS SETENTA Y
DOS MIL TRECE EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS (972.013,86.-€).

Expedient 8434/2024. Prorroga de llicéncia d'obra FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 8434/2024, incoado en este Ayuntamiento por D2.
JUANA DOLS PONS, relativo a la solicitud de 1* PRORROGA DE REFORMA Y
SUSTITUCION DE CUBIERTA EN VIVIENDA DE “CASES D’AMITGERS”
(expediente n.° 6489/2020), para las obras situadas en el POLIGONO 15,
PARCELA 52 - SO NA VIDALA (ANDRATX), con referencia catastral
07005A015000520000RU, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 9 de diciembre de
2022 se otorgd a la interesada licencia urbanistica de reforma y sustitucién de
cubierta en vivienda de “Cases d'’Amitgers” (Proyecto basico+ejecucion), siendo
notificado en fecha 10 de enero de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-138). Expediente n.°
6489/2020.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo ejecucion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 7 de octubre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de 12 prorroga de la licencia urbanistica n.° 6489/2020 y
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14 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11644) y en fecha 23 de octubre de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-12149).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 6489/2020, correspondiente a la reforma y sustitucién de cubierta en
vivienda de “Cases d’Amitgers” (Proyecto basico+ejecucion).

Entre la documentacion registrada en fecha 7 de octubre de 2024, consta certificado
emitido por el arquitecto director de la obra, Antonio Juan Bennasar Serra, en virtud
del cual queda pendiente de ejecutar el 35,47% de la totalidad de las obras (R.G.E.
n.° 2024-E-RE-11340).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 6489/2020, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
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forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacién para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 11
de enero de 2025, por lo que la solicitud de la prérroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 7 de octubre de 2024 se ha realizado antes del vencimiento
del plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
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JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 6489/2020, correspondiente a la reforma y sustitucion de cubierta en
vivienda de “Cases d’Amitgers” (Proyecto basico+ejecucion), para las obras situadas
en el Poligono 15, Parcela 52 — So na Vidala de Andratx.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1> PRORROGA DE REFORMA Y SUSTITUCION DE
CUBIERTA EN VIVIENDA DE “CASES D’AMITGERS” (expediente n.° 6489/2020),
para las obras situadas en el POLIGONO 15, PARCELA 52 - SO NA VIDALA
(ANDRATX), con referencia catastral 07005A015000520000RU, solicitada por D2.
JUANA DOLS PONS.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses.
TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

“1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
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amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada”

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 7459/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica

No hi ha acord Motiu: Ampliar documentacié

No queda clar el contingut de I'informe en basa en que es revoca ( fonamento
Séptimo)

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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